Obec Ratkovské Bystré 82, 982 66 Ratkovské Bystré, t.¢.:047 549 12 18, mail:ratkovskebystre@stonline.sk

Zmluva €. 138/4/2017 o najme bytu ¢.4
(§663 a nasl. a § 668 a nasl. OZ)
uzavreta dna 02.11.2017

Prenajimatel’: OBEC RATKOVSKE BYSTRE

ICO: 00319007
¢.astu: 17028392/0200
IBAN: SK54 0200 0000 0000 1702 8392

zastipeny:  Mgr. DuSan Bodnar — starosta obce
(d’alej len prenajimatel’)

Najomea: JAN PASIAK
nar.:
rod.c.:
trvale bytom: 982 66 Ratkovské Bystré
(d’alej len najomca)

1.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢. 4 nachadzajaci sa v bytovom dome
s.C.138 na parcele 828/7,vedeny na LV €. 580 v k.u. Ratkovské Bystré v 18 bytovej jednotke,
ktory pozostava z garzonky, z kuchynského kutika, z chodby, sprchovacieho kutika, WC.
Celkova plocha obytnych miestnosti je 12,38 m? a plocha vedl'aj§ich miestnosti je 2,80 m?
(z toho WC je 1,01 m?, kipelia je 1,79 m?). Predmetny byt sa nachadza v renovovanej
byvalej skole prirody . V byte st nalepené PVC podlahy a pod oknom je umiestneny
elektricky konvektor (38x 59 cm) Vv pocte 1 ks.
V kupel’ni je 1 ks sprchovaci kut s vodovodnou mieS$acou batériou a sprchovacou hadicou so
sprchovacou ruzicou, 1 ks umyvadlo s drziakom a s vodovodnou mieSacou batériou, 1 ks
elektricky 80 I bojler, 1 ks vodovodny ventil na pracku, 2 ks osvetl'ovacie telesa so
sklenenymi gul’ami, keramicka dlazba.
V kuchyni sa nachadza 1 ks sporak zn. Fiko, 1 ks kuchynska linka s osvetl'ovacim telesom a
umyvacim drezom, nad ktorym je v stene zabudovana mieSacia batéria, PVC podlaha.
V chodbe je umiestneny elektricky zvoncek, elektricka rozvodna skrifa s istiémi, 1 ks
osvetl'ovacie teleso so sklenenou gul'ou, nalepend PVC podlaha.
V miestnosti WC je 1 ks osvetl'ovacie teleso so sklenenou gul'ou, 1 ks kombi WC so
sedatkom, vodomer, keramicka dlazba.
Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou. Najomca sa so stavom
prenajimaného bytu oboznamil a diiom 02.11.2017 ho bez zavad prebera do svojho uzivania
spolu s osobami, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti .
N4ajomca a tieto osoby maji popri prave uzivat byt aj pravo uzivat’ spolocné priestory a
zariadenie domu, ako aj pouZivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu
(§ 688 0OZ).
2.

Néjomny pomer vznika diiom 02.11.2017 a uzatvara sa na dobu urcita do 31.12.2018.
Néjomca ma pravo na opakované uzavretie najmu bytu pri dodrzani podmienok uvedenych
V ngjomnej zmluve.
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3.
Prenajimatel’ odovzdava najomcovi byt uvedeny v bode 1. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie (o vyplyva aj z opisu stavu bytu)
a zavézuje sa zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu
(§ 687 ods. 1 OZ).

4.
Prenajimatel’ udel'uje vyslovny stihlas, aby prenajaty byt, alebo jeho ¢asti mohol uzivat’
podnajomca: -

5.
Najomca sa zavidzuje vykonavat’ v prenajatom byte drobné opravy stvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou (§687 ods.2 OZ). Nutnost’ vykonu oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a sti¢asne mu
umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za skodu, ktord vznikla nesplnenim
tejto povinnosti (§692 ods.10Z). Zaviézuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a
zariadenia domu uzivat’ riadne a riadne pouzivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim bytu. Pri vykone svojich prav bude dbat’, aby sa v dome vytvorilo prostredie
zabezpecujuce ostatnym najomcom vykon ich prav (§690 OZ).
Néjomca berie na vedomie prava prenajimatela na odstupenie od ndjomnej zmluvy, ak
napriek jeho pisomnej vystrahe bude prenajaty byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym
spdsobom, Ze prenajimatel'ovi vznika Skoda alebo Ze mu hrozi zna¢na skoda (§679 ods.3 veta
prva OZ).

6.
Néjomca sa zavizuje nevykonavat’ stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez
stihlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje ndklady (§694 OZ).

7.
Zmluvné strany bertl na vedomie, ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho méze odmietnut’
len z vaznych dévodov . Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také upravy na prikaz
prislusného organu $tatnej spravy, je ndjjomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 OZ).

8.
N4jomca sa zavézuje platit’ prenajimatelovi ro€ne najomné v sume 139,32 € a to v splatkach
splatnych po 11,61 € mesacne vzdy do 25. diia prisluSného mesiaca. V pripade
nezaplatenia najmu do 5 dni po lehote splatnosti, ndjomca je povinny zaplatit’ poplatok
z omeskania 2,5 %o za kazdy deni z omeSkania az do zaplatenia dlZznej sumy (§697 OZ).
Mesacné zéalohy za plnenia spojené s uzivanim bytu, ktoré podl'a evidenéného listu
predstavuju sumu 2,98 €, splatné spolu s ndjomnym (§696 ods. 2 OZ). Skuto¢na vyska cien a
celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zictuje vzdy za kalendarny rok . Zmluvné
strany berd na vedomie, ze sposob vypoctu ndjomneho, thrady za plnenia poskytované
S uZivanim bytu, spdsob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvy3it’ najomné. Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a zmenit’
d’alSie podmienky najomnej zmluvy, ustanovi osobitny pravny predpis (§696 ods. 1 OZ).
Mesacna platba je stanovena nasledovne:

Mesacéné ndjomné: 11,61 €
Mesacné zalohy: 2,98 €
Mesacna platba spolu: 14,59 €

Najomné je urcené podl'a evidencného listu, ktory je prilohou tejto najomnej zmluvy.

Strana2z 4



Obec Ratkovské Bystré 82, 982 66 Ratkovské Bystré, t.¢.:047 549 12 18, mail:ratkovskebystre@stonline.sk

9.

1. Priestory, ktoré bude najomca prenajimat’ si prehliadol a prehlasuje, ze mu je znamy
technicky stav bytovych a nebytovych priestorov.

2. Njjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody anahrady oprdv na prevzatom objekte

sposobené nim z nedbanlivosti.

Néjomca sa zavézuje , Ze prebraté priestory bude udrziavat’ v riadnom stave

4. V pripade realizacie stavebnych uprav a vymeny zékladnych zariad’ovacich prvkov, ktoré

boli sucastou bytu pri odovzdavani, poziada nijomca o sthlas prenajimatela na ich

vykonanie.

Poistenie svojho majetku si zabezpecuje kazda zo zmluvnych stran individualne

6. N4jomca sa zavizuje zabezpecCovat a dodrziavat’ bezpecnostné a protipoziarne opatrenia
Vv prenajatych priestoroch v rozsahu platnych pravnych noriem

7. N3ajomca bezodkladne oznami prenajimatelovi zistené zdvady na prenajatom objekte
braniace jeho bezpe¢nému vyuzivaniu.

8. Zmluvné strany berti na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vdznych dévodov . Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také Gipravy na
prikaz prislusného organu §tatnej spravy, je ndjjomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 OZ).

9. Njjomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi na jeho poziadanie vstup do prenajatych
priestorov, za ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok. Nedodrziavanie
tohto zavazku zmluvné strany povazuju za uzivanie priestorov v rozpore s touto zmluvou.

10. N4jomca a osoby zijuce s ndjomcom v spolocnej domdacnosti su povinné pocas trvania

najmu mat’ prechodny pobyt v byte, ktory je predmetom tejto ndjomnej zmluvy.

w

o

10.

1. N4gjom bytu zanikd uplynutim doby dojednanej Vv bode 2. pokial sa zmluvné strany
nedohodntl inak, bez naroku na poskytnutie ndhradného ubytovania. Po skonceni doby
najmu bytu a neobnoveni najomnej zmluvy je ndjomca povinny odovzdat’ byt pisomne do
15 dni prenajimatel’ovi v stave umoznujicom d’alSie uzivanie bytu.

2. V pripade, Ze nijomca neuhradi tri mesiace po sebe nijomné, strdca zmluva o ndjme
platnost’ a najomca je povinny prvy den v $tvrtom mesiaci po sebe uvolnit’ byt a odovzdat’
Obci Ratkovské Bystré, bez poskytnutia ndhradného ubytovania.

3. Pred skon¢enim ndjmu je ndjomca povinny umoznit’ prenajimatel’'ovi odskiiSanie
elektrospotrebiov a az potom odhlasit’ odber elektrickej energie.

4. Po skonceni najmu sa ndjomca zaviazuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi v stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a prevedenym hygienickym
naterom. V pripade neprevedenia hygienického nateru ma prenajimatel’ pravo pozadovat
od najomcu nahrady, ktoré su spojené s hygienickym naterom.

11.
V zmysle Zékona ¢. 122/2013 Z.z. o ochrane osobnych udajov v zneni neskorSich predpisov
najomca suhlasi so spravou, spracovanim a uchovanim osobnych udajov pre ucely uvedené
Vv tejto najomnej zmluve.
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12.
Pravne pomery vyplyvajuce z tejto zmluvy sa riadia ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika
a inych prislusnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
Zmeny a dodatky k tejto zmluve musia byt’ uzatvorené v pisomnej forme.
Tato zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych ma kazdy platnost’ originalu.
Tato zmluva nadobuda platnost okamihom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami
a ucinnost’ po zverejneni.

Zmluvné strany Cestne prehlasuja, ze zmluva bola urobena slobodne a vazne, nie v tiesni ani
pod natlakom, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu precitali,
jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu ju vlastnoruéne podpisali.

V Ratkovskom Bystrom, dia 02.11.2017

Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Ratkovské Bystré Jan PaSiak
Mgr. Dusan Bodnar
starosta obce
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