Zmluva o najme domu ¢.104
(§ 663 a nasl. a § 668 a nasl. OZ)

Prenajimatel’:
Obchodné meno:  Obec Ratkovské Bystreé
Sidlo: Ratkovské Bystré 82, 982 66 Ratkovské Bystré
1CO: 00319007
DPH: 2021230376
Bankové spojenie: VUB
Cislo nétu: 170 283 92 /0200
Telefon, fax: 047 5491 218
Opravneny konat’ v mene spolo¢nosti: Mgr. Dusan Bodnar - starosta
(d’alej ako ,,prenajimatel™)
Najomca:
Anna Toétova
uzavreli diia 13.06.2019

zmluvu 0 najme domu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi do uZivania dom ¢. 104 nachadzajuci sa na parcela ¢. 94
v k.a. Ratkovské Bystré, vedeny na LV ¢. 580, ktory pozostava z jednej izby, z jednej
kuchyne a z jednej komory. V kuchyni je umyvadlo s drziakom a vodovodnou batériou. Dalej
sa tu nachadza sporak na pevné palivo. Podlaha v kuchyni je betonova bez podlahovej
krytiny, v izbe je podlaha drevena, v komore je podlaha beténova bez podlahovej krytiny.
V dome su urobené funkéné elektrické rozvody a rozvod vody. K prendjmu domu patria aj
hospodarske casti, ato drevarei, humno, predzdhradka, suché WC. Hospodarske casti su
umiestnené na parcele ¢. 94 v k.u. Ratkovské Bystré. N4jomca sa so stavom prenajimaného
domu a hospodarskych Casti oboznamil a diiom 01.07.2019 ho prebera do svojho uzivania.
Najomca ma popri prave uzivat dom aj pravo uzivat zariadenie domu, ako aj pouZzivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).
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Najomny pomer vznikd diiom 01.07.2019 a uzatvara sa na dobu do 31.12.2022. Zmluvné
strany ber na vedomie, ze najom domu je chraneny a ze ak ned6jde k dohode, mozno ho
vypovedat len z dovodov uvedenych v zdkone (§685 ods.1 OZ).

1. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi dom uvedeny v bode 1. tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie (¢o vyplyva aj z opisu stavu domu) a
zavizuje sa zabezpecCit najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu

(§ 687 ods. 1 OZ).

2. V najomnom nie je zahrnuta platba za elektrickii energiu a za odber vody z verejného
vodovodu.

3. N4jomca nesmie prenajimat’ dom ani hospodarske Casti prislichajice k domu bez sthlasu
prenajimatel’a. PoruSenie zdkazu prenajimat’ sa povazuje za porusenie ndjomnej zmluvy.

V.

Néjomca sa zavizuje vykonavat’ v prenajatom dome drobné opravy suvisiace s jeho uzivanim
a uhradzat’ néklady spojené s jeho beznou udrzbou (§687 ods.2 OZ). Nutnost’ vykonu oprav,
ktoré ma znasat’ prenajimatel’, je povinny oznamit’ mu bez zbyto¢ného odkladu a sucasne mu
umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za Skodu, ktora vznikla nesplnenim
tejto povinnosti (§692 ods.10Z). Zavizuje sa tiez predmetny dom a zariadenia domu uZzivat’
riadne a riadne pouzivat’ plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim domu. Najomca
berie na vedomie prava prenajimatel’a na odstipenie od najomnej zmluvy, ak napriek jeho
pisomnej vystrahe bude prenajaty dom uzivat, resp. trpiet’ jeho uzivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel’ovi vznika §koda alebo ze mu hrozi zna¢na Skoda (§679 ods.3 veta prva OZ).

V.

Néjomca sa zavidzuje nevykonavat’ stavebné tpravy ani iné podstatné zmeny v dome bez
sthlasu prenajimatel’a, a to ani na svoje naklady (§694 OZ).

VI.

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatel’a na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v dome je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vaznych dovodov . Ak vSak prenajimatel’ bude vykonavat’ také Upravy na
prikaz prisluSného organu Statnej spravy, je najomca povinny ich vykonanie umoznit, inak
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 OZ).

VII.
N4jomca sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi mesaéne ndjomné v sume 15.-€ splatné vzdy do
25. prislusného mesiaca.

Skutoéna vyska celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa zctuje vzdy za kalendarny
rok.

VIIL.
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Po skonceni najmu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny dom prenajimatel’ovi v Stave,
v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a prevedenym hygienickym
naterom.

IX.

Zmluvné strany ber na vedomie, Ze sposob vypoctu ndjomného, uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim , sposob ich platenia a pripady , v ktorych je prenajimatel’ opravneny
jednostranne zvysit najomné , uhradu za plnenia poskytované s uzivanim domu a zmenit
d’al$ie podmienky nédjomného zmluvy , ustanovi osobitny pravny predpis / § 696 ods. 1 OZ/ .

X.

1. Priestory, ktoré bude ndjomca prevadzkovat’ si prehliadol a prehlasuje, ze mu je znamy
technicky stav bytovych a nebytovych priestorov.

2. Njjomca sa zavdzuje uhradit’ vSetky Skody andhrady oprdv na prevzatom objekte

sposobené nim z nedbanlivosti.

Néjomca sa zavézuje , Ze prebraté priestory bude udrziavat’ v riadnom stave

4. V pripade realizacie stavebnych uprav a vymeny zakladnych zariad’ovacich prvkov, ktoré

boli sucastou bytu pri odovzdavani, poziada najomca o suhlas prenajimatela na ich

vykonanie.

Poistenie svojho majetku si zabezpecuje kazda zo zmluvnych stran individualne

6. Ndjomca sa zavdzuje zabezpecCovat’ a dodrziavat’ bezpecnostné a protipoZiarne opatrenia
V prenajatych priestoroch v rozsahu platnych pravnych noriem

7. Najomca bezodkladne ozndmi prenajimatelovi zistené zavady na prenajatom objekte
braniace jeho bezpe¢nému vyuzivaniu.

8. Zmluvné strany bertl na vedomie, Ze opravnenie prenajimatela na vykon stavebnych prac,
resp. inych podstatnych zmien v byte je viazané na suhlas ndjomcu, ktory ho moze
odmietnut’ len z vdZnych dovodov . Ak vSak prenajimatel’ bude vykondvat také upravy na
prikaz prislusného organu Statnej spravy, je najjomca povinny ich vykonanie umoznit’, inak
zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§695 OZ).

9. Njomca sa zavizuje umoznit’ prenajimatelovi na jeho poziadanie vstup do prenajatych
priestorov, za Ucelom preverenia dodrziavania zmluvnych podmienok. Nedodrziavanie
tohto zavizku zmluvné strany povazuju za uZivanie priestorov v rozpore s touto zmluvou.

10. Najomca a osoby Zijuce s ndjomcom v spolocnej domacnosti st povinné pocas trvania

najmu mat’ prechodny pobyt v dome, ktory je predmetom tejto najomnej zmluvy.

w

o

XI.

1. Zmluvné strany prehlasuju, ze si tuto zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu a k jej
uzavretiu pristupili slobodne.

2. Zmluva je vyhotovena v 2 rovnopisoch, z ktorych kazda zmluvna strana dostane 1
rovnopis.
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V Ratkovskom Bystrom, diia 13.06.2019

Prenajimatel’: Néjomca:
obec Ratkovské Bystré Anna Tétova
Mgr. Dusan Bodnar
starosta obce
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